Mazowieckie Centrum Sztuki Wepdiczesne}

CLEKT ROWNIA Umowa Najmu (projekt)

. a1
1. Mikolaja Koparnika
26-600 Radom, U 073

.60-77; fax4 . . . s .

tel AYARHAE W AN vvovrevreernnn 2019 r. w Radomiu, pomiedzy Mazowieckim Centrum Sztuki

Wspolezesnej ,,Elektrownia” w Radomiu z siedzibag w Radomiu 26-600, ul. Mikolaja Kopernika 1,
NIP: 948 242 36 13, REGON: 140418633, RIK/29/06, reprezentowanym przez:

Wtodzimierza Pujanka — Dyrektora
Dorote Pezik — Gléwna Ksiggowa

Zaltacznik nr 2 do zaproszenia

zwanym dalej ,, Wynajmujgcym”

pod numerem.................. NIP: i, , REGON: it iciieeieeeneeans R
zwanym dalej ,,Najemcg”, reprezentowanym przez:

.....................................................................

§1
Przedmiot Umowy

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wlascicielem budynku potozonego w Radomiu przy ul. Mikolaja
Kopernika 1.

2. Przedmiotem najmu s3 lokale przeznaczone na prowadzenie dzialalno$ci gastronomicznej,

bufetu/kawiarni, sktadajace si¢ z nastepujacych pomieszczen:

1) bufetwkawiarni;

2) sali konsumpcyjnej;

3) zaplecza technicznego.

.gczna powierzchnia wynajmu do prowadzenia dziatalno$ci gastronomicznej wynosi 100 m2.

4. Lokale, o ktérych mowa w ust. 2, wyposazone sa w instalacje wspdlne dla catego budynku, tj.:
instalacje centralnego ogrzewania, kanalizacyjng oraz instalacje elektryczna , instalacje
wodociggowa , wentylacji i klimatyzacji .

5. Wynajmujacy przekaze Najemcy przedmiot najmu w ciggu 30 dni od dnia podpisania Umowy, na
podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego.

w

§2
Termin obowigzywania umowy

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony, na okres od 6 czerwca 2019 roku do 31 grudnia 2021 roku.

§3
Uprawnienia i obowigzki Najemcy

Korzystanie przez Najemce z lokali przeznaczonych w najem odbywa¢é si¢ bedzie na nastgpujacych

zasadach:

1. Najemca zobowigzuje si¢ uzytkowa¢ lokale bedace przedmiotem najmu wraz z ich wyposazeniem
opisanym w protokole zdawczo — odbiorczym, w sposob zgodny z przeznaczeniem przyj¢tym
w Umowie.

2. Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujacego nie moze rozporzadza¢ przedmiotem najmu,
a w szczeg6lnosci nie moze oddawaé w catosei lub w czgsci lokali w podnajem lub do korzystania
osobom trzecim.

3. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za powierzony sprzet przekazany protokolem zdawczo-
odbiorczym.

4. Najemca zobowigzuje si¢ do prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej w bufecie/kawiarni w dni
robocze w godzinach od .... do ... oraz w niedziele i $wieta......................



8.

9.

. Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymania lokali w nalezytym stanie technicznym, technologicznym

oraz do stosowania i przestrzegania przepiséw sanitarnych, BHP i przeciwpozarowych.

Najemca zobowigzuje si¢ do uzyskania na swdj koszt wszelkich wymaganych badan i zezwolen na
rozpoczecie dziatalnosci gastronomicznej w siedzibie MCSW ,,ELEKTROWNIA” w Radomiu, przy
ulicy Kopernika 1

Najemca zobowigzuje si¢ do zapewnienia we wlasnym zakresie i na wilasny koszt sprzgtania
wynajetych pomieszczen, dokonywania czynnosci dezynfekcyjnych i dezynsekcyjnych lokali.
Najemca zobowigzany jest do zawarcia umowy na wywo6z nieczystosci stalych i odpadow
organicznych.

Najemca moze na wlasny koszt dokonywaé ulepszen i modernizacji lokali po uprzednim,
kazdorazowym, uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego na ich wykonanie.

10. Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymania lokali w nalezytym stanie technicznym, a takze do

11.
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15.

16.

wykonywania na wilasny koszt wszelkich napraw niezb¢dnych do zachowania lokalu w stanie
niepogorszonym.

Najemca bedzie ponosit koszty zwigzane z wyposazeniem pomieszczen w urzadzenia i sprzet
niezbedny do prowadzenia dzialalno$ci gastronomicznej, w tym m.in. dobrej jakosci zastawe
stotowa.

Najemca ponosi koszty zwigzane z wyposazeniem sali konsumpcyjnej w stoly i krzesta, zgodnie
z przedstawiong i zaakceptowana przez Dyrektora Centrum koncepcja organizacji przestrzeni
1 aranzacji wn¢trz wynajmowanych lokali.

Zabezpieczenie sktadnikéw majatku bedacych wlasnoscig lub znajdujacych si¢ w dyspozycji
Najemcy, znajdujacych si¢ w lokalach objetych Umowa najmu lub poza tymi lokalami, nalezy do
Najemcy.

Najemca zobowigzuje si¢, w okresie objetym umows, ubezpieczy¢ od odpowiedzialnosci cywilnej
w zwigzku z prowadzong dzialalno$cig i posiadanym mieniem, obejmujgcej naprawienie szkody
osobowej badz szkody rzeczowej wyrzadzonej osobie trzeciej, na sume gwarancyjng wynoszacg co
najmniej 100.000,00 zt. Najemca obowigzany jest okaza¢ posiadang polis¢ Wynajmujgcemu w
okresie 14 dni od daty zawarcia Umowy. W przypadku nie okazania polisy Wynajmujacemu bedzie
przystugiwalo prawo rozwigzania Umowy zgodnie z § 7 ust.3 pkt 2.

Wynajmujagcy wyraza zgode na sprzedaz przez Najemce wina i alkoholi wysokogatunkowych, za
wyjatkiem piwa, pod warunkiem uprzedniego uzyskania koncesji.

Najemca w trakcie trwania Umowy udostepni w lokalach kawiarni mozliwos$¢ rozpowszechniania
materialéw reklamowych Centrum w tym repertuaréw, ulotek, plakatow.

§4
Uprawnienia i obowigzki Wynajmujacego

Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do utrzymania nieruchomosci w nalezytym stanie technicznym oraz
zapewnienia porzadku i czystosci w pomieszczeniach przeznaczonych do wspélnego uzytkowania i
na terenie przylegajagcym do budynku.

Wynajmujacy zapewni ochron¢ nieruchomosci.

Wynajmujacy zapewni swobodny dojazd samochodu dostawczego Najemcy.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci z tytulu utraty przez Najemce sktadnikow
majatkowych, na skutek niewtasciwego ich zabezpieczenia przez Najemce lub zdarzef losowych.
Wynajmujacy ma prawo obcigzyé Najemce kosztami usuni¢cia spowodowanych przez niego szkdd,
o ile Najemca sam nie usungt wyrzadzonej szkody lub nie wywigzat sie z obowigzku usuniecia
szkody w terminie wyznaczonym przez Wynajmujgcego. W takim przypadku Najemca zwrdci
Wynajmujacemu poniesione koszty usuniecia szkody w kwocie obcigzenia Wynajmujgcego
wynikajacego z faktury za wykonane prace.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do organizowania wilasnych wydarzen kulturalnych
w bufecie/kawiarni.

Wynajmujacemu przyshuguje prawo do dostepu w kazdym czasie do instalacji technicznych
budynku znajdujacych si¢ w lokalach objetych Umowa najmu.
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Wynajmujacemu przystuguje prawo dostepu do lokali objetych Umowag najmu w celu oceny
utrzymywania przez Najemce pomieszczen i ich infrastruktury w nalezytym stanie technicznym oraz
wykorzystania zgodnie z przeznaczeniem.

§5
Czynsze i obciazenia

Stawke miesiecznego czynszu najmu za 1 m? powierzchni lokalu Strony ustalajag na kwote
..................... zt netto (stownie zlotych; .....................) plus obowiazujacy podatek VAT.
Najemca zobowigzuje sie placi¢ Wynajmujgcemu miesigczny czynsz, z géry w terminie do 10-tego
dnia kazdego miesigca, poczagwszy od dnia uruchomienia na podstawie faktury wystawionej przez
Wynajmujacego.

Wysoko$¢ stawki czynszu najmu (netto), o ktdrej mowa w ust. 1, bedzie waloryzowana corocznie
$redniorocznym wskaznikiem cen towardéw i ustug konsumpcyjnych ogétem, oglaszanym przez
Prezesa Gléwnego Urzgdu Statystycznego.

Niezaleznie od czynszu Najemca pokrywaé bedzie koszty eksploatacyjne pomieszczen tj.:

- koszty energii elektrycznej wg wskazan zainstalowanych podlicznikéw o numerach —P 150805-
013, P 150618-637

- koszty zuzycia cieptej i zimnej wody oraz $cieko6w zastosowano rozliczenie ryczaltowe w
wysokosci 30 zloty netto miesi¢cznie,

- koszty zuzycia energii cieplnej w zwigzku z otwartg przestrzenig kawiarni zostaly ujete w stawce
CZynszu najmu.

. Najemca zobowigzuje si¢ ptaci¢ Wynajmujacemu optaty stanowigce koszty utrzymania lokali,

o ktérych mowa w ust. 6, w terminie 14 dni od daty otrzymania faktury VAT.

Nalezno$ci, o ktérych mowa w ust. 3 i 6, Najemca bgdzie wplacala na rachunek bankowy
Wynajmujacego wskazany w fakturze VAT.

W razie opdznienia w zaplacie czynszu i oplat, Wynajmujacemu przystuguje prawo naliczania
odsetek ustawowych, w wplaty nalezno$ci dokonywane przez Najemce w pierwszej kolejnosci
zaliczane beda na poczet naleznych odsetek.

Zmiana wysokosci stawki czynszu najmu, o ktérej mowa w ust. 5 nie stanowi zmiany Umowy.

W celu zabezpieczenia wierzytelnosci opisanej w ust. 3 i 6 oraz innych nalezno$ci opisanych
w niniejszej Umowie, Wynajmujacemu shuzy prawo zastawu na ruchomosciach bedacych
w dyspozycji najemcy znajdujacych si¢ w lokalach stanowigcych przedmiot najmu.

Na mocy ustanowionego zastawu wynajmujacy bedzie moégt dochodzi¢ zaspokojenia z rzeczy bez
wzgledu na to, czyja stang si¢ wlasnoscig i z pierwszenstwem przed wierzycielami osobistymi
Najemcy, wyjgwszy tych, ktorym z mocy ustawy przystuguje pierwszenstwo szczegélne.

§6

Kary umowne

. Najemca zaptaci Wynajmujgcemu kary umowne z tytuhu:

1) Udokumentowanego niewykonywania lub nienalezytego wykonywania ktéregokolwiek
z obowigzkow wynikajgcych z Umowy, w wysokosci dwukrotnej kwoty czynszu, o ktérej mowa
w § 5 ust. 2.

2) Najemca zaplaci Wynajmujacemu kare umowng z tytulu rozwigzania Umowy przez
Wynajmujacego, z przyczyn lezacych po stronie Najemcy, w wysokos$ci trzykrotnosci kwoty
czynszu, , o ktérej mowa w § 5 ust. 2.

Kary umowne sg platne w terminie 14 dni od daty otrzymania przez Najemce wezwania do zaptaty.

Przewidziane w umowie kary umowne nie wylaczaja mozliwosci dochodzenia przez

Wynajmujacego odszkodowania na zasadach og6lnych.



§7
Ochrona danych osobowych

Zgodnie z art. 13 ogblnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016r.
(Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016), dalej RODO, Zamawiajacy informuje, iz:

1.

administratorem danych osobowych Wykonawcy podanych w zwigzku z realizacja niniejszej umowy jest
Dyrektor Mazowieckiego Centrum Sztuki Wspdtczesnej ,,Elektrownia” w Radomiu, z siedziba

ul. Kopernika 1, 26-600 Radom tel. 48 383 60 77;

kontakt z Inspektorem Ochrony: Pan Tomasz Paprocki - Agencja Bezpieczenstwa Informacji

Fusion 24 ul. Niedziatkowskiego 19/21/93, 26-600 Radom, adres e-mail: biuro@abifusion24.pl

Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO w celu
zwigzanym z przedmiotowym post¢powaniem o udzielenie zamowienia publicznego;
odbiorcami Pani/Pana danych osobowych beda osoby lub podmioty, ktérym udostgpniona
zostanie dokumentacja post¢powania w oparciu o art. 8, 8a oraz art. 96 ust. 3, 3a 1 3b ustawy z
dnia 29 stycznia 2004 r. — Prawo zaméwien publicznych (t. j. Dz. U. 2018, poz. 1986 ze zm.),
dalej ,,ustawa Pzp”;

Pani/Pana dane osobowe bedg przechowywane, zgodnie z art. 97 ust. 1, 1ai 1b ustawy Pzp, przez
okres 4 lat od dnia zakonczenia postepowania o udzielenie zamoOwienia, a jezeli czas trwania
umowy przekracza 4 lata, okres przechowywania obejmuje caly czas trwania umowy lub okres
ustalony w oparciu o uzasadniony interes realizowany przez administratora;

obowigzek podania przez Pania/Pana danych osobowych bezposrednio Pani/Pana dotyczacych
jest wymogiem ustawowym okreslonym w przepisach ustawy Pzp, zwigzanym z udzialem w
postepowaniu o udzielenie zamo6wienia publicznego; konsekwencje niepodania okreslonych
danych wynikajg z ustawy Pzp;

w odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie beda podejmowane w sposdb
zautomatyzowany, stosowanie do art. 22 RODO;

posiada Pani/Pan:

1) napodstawie art. 15 RODO prawo dostepu do danych osobowych Pani/Pana dotyczacych;
2) napodstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania Pani/Pana danych osobowych;

3) na podstawie art. 18 RODO prawo zgdania od administratora ograniczenia przetwarzania
danych osobowych z zastrzezeniem przypadkéw, o ktérych mowa w art. 18 ust. 2 RODO;

4) prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna
Pani/Pan, ze przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczacych narusza przepisy
RODO;

nie przystuguje Pani/Panu:

1) wzwiazku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usuniecia danych osobowych;

2) prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktérym mowa w art. 20 RODO;

3) napodstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych, gdyz
podstawa prawng przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO.
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§8
Rozwigzanie umowy

Kazda ze stron moze w formie pisemnej wypowiedzie¢ Umowe z waznych przyczyn, zachowujac
sze$ciomiesieczny okres wypowiedzenia, liczony od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po
miesigcu, w ktérym nastapito wypowiedzenie.

Dopuszcza sie rozwigzanie Umowy w kazdym terminie za pissmnym porozumieniem stron.

Rozwigzanie Umowy przez Wynajmujgcego w trybie natychmiastowym, bez zachowania okresu

wypowiedzenia moze nastgpi¢ w razie:

1) - zalegania z wplatami czynszu i/lub naleznych oplat co najmniej za dwa miesigce oraz
nieuregulowania naleznych optat lub czynszu wraz z odsetkami, mimo uptywu dodatkowego
miesiecznego terminu, udzielonego Najemcy na zaptacenie zaleglego czynszu lub opfat;

2) - naruszenia przez Najemce warunkéw Umowy, jej niewykonywania lub nienalezytego
wykonania przez Wynajmujacego na przywrdcenie stanu zgodnego z warunkami Umowy;

3) - utraty przez Najemce uprawnien do prowadzenia dziatalnosci.

Rozwigzanie Umowy z jakichkolwiek przyczyn zobowigzuje Najemc¢ do opuszczenia lokali

najpdzniej w terminie 15 dni od dnia rozwigzania lub wygasniecia Umowy i przekazania lokali w

stanie nie pogorszonym w stosunku do stanu, w jakim otrzymal je w najem zgodnie z protokotem

zdawczo-odbiorczym, z zastrzezeniem § 5 ust. 10 .

Po zakonczeniu lub wygasnieciu Umowy najmu zostanie przygotowany protokét zdawczo-

odbiorczy wynajmowanych pomieszczen. Stanowic on bedzie podstawe do poréwnania stanu

przekazywanych pomieszczen ze stanem z dnia przekazania.

Naklady i ulepszenia zwigzane na state z lokalem, wykonane przez Najemce bez zgody

Wynajmujgcego, Wynajmujgcy moze zatrzymacé, albo zadaé przywrocenia stanu poprzedniego.

Naklady i ulepszenia zwigzane na stale z lokalem, wykonane przez Najemc¢ za zgoda

Wynajmujacego nieodplatnie przechodza na rzecz Wynajmujgcego.

W przypadku nieobecno$ci Najemcy lub jego przedstawicieli przy przekazaniu lokali, mimo

wczesniejszego powiadomienia przez Wynajmujacego, Wynajmujacy sporzadzi jednostronny

protokot zdawczo-odbiorczy ze skutkiem dla Najemcy.

§9
Postanowienia konicowe

Strony wyznaczajg osoby do kontaktéw w sprawie wykonywania postanowien niniejszej Umowy:
1) ze strony Wynajmujgcego ........... ,

2) ze strony Najemcy...................

W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa maja zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu Cywilnego

. Zmiany niniejszej Umowy oraz o$wiadczenia skladane w trakcie jej realizacji wymagaja formy

pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Umowa zostala sporzadzona w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym jeden dla
Wynajmujacego i jeden dla Najemcy.

...........................................................

Wynajmujacy Najemca



